Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

- “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Wolfsburg

Gemarkung: Wilsche
Flur: 4
Aktenzeichen: L4-326/2011
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Bemalung fiir PKW-Stellplatze und
Flachen zur Versickerung

Planzeichenerklarung

2 PKW-Stellplatze

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

offentliche
Grinflache zur
Versickerung

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR rémische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

K /e/ne B el‘ghop Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,3
GeschoRflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,3
~ \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
/4 :

T Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

WA | |

2WO StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

GRZ | GFZ Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
03103

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

OBV

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

79
12 Private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 Abs. 1 Nr. 5 sowie Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils giiltigen Fassung hat
der Rat der Stadt Gifhorn in seiner Sitzung am 08.04.2013 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung als Satzung beschlossen.

Gifhorn, 18.04.2013

= M
atthias 'é';ch

Biirgermeister

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 20.06.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Schmiedeweg“ Ortschaft Wilsche beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.08.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gifhorn, 18.04.2013

Matthias Nestich
Burgermeister

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

; MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fur eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie die StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2011;
AZ L4-326/2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Gifhorn, 1 &

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung und Bauordnung der Stadt
Gifhorn.

Gifhorn, 18.04.2013

Coling

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 29.08.2011bis 09.09.2011.

Gifhorn, 18.04.2013

Birgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 22.08.2011bis 07.10.2011.

Gifhorn, 18.04.2013
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Burgermeister

Y il # /
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 19.09.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.11.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich der nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 12.11.2012  bis
12.12.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gifhorn, 18.04.2013

/ﬂ,/ g
/ Matthias Ne/rlich
Burgermeister

‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 31.10.2012 bis 12.12.2012. 2 .
7. Sonstige Planzeichen

Gifhorn, 18.04.2013

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1] 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Lo 1 gr/fr/ir
YV ol N i

/Matthias Nerlich

Burgermeister i A i
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 08.04.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Gifhorn, 18.04.2013

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
/ ; (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Matthias Nérlich

Burgermeister

/

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Inkrafttreten —e—e—8—0—o
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2013 im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn, Nr. 8
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 31072013 in Kraft getreten. WA | Hitzungsechablone
; 2W0 Art der Festsetzung: WA
Gifhorn, den 02.08.2013 GRZ | GFZ Beschrénkung der Zahl der Wohnungen: 2Wo
Vollgeschosse als HéchstmaR: |
0303 GRZ mit Dezimalzah: GRZ0,3
GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaR: GFz0,3
(0] ED offene Bauweise: o
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig: ED
i Ortliche Bauvorschrift oBv
OBV
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwégung e, G
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von LpB Il Larmpegelbereiche
Verfahrens- oder Formvorschriften, von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht
geltend gemacht worden. . :
8. Hinweise

Gifhorn, den 11.03.2015

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

atthias Nerlich
BUrge?yl*eister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig.
1.2.  Im Plangebiet sind gemé&R § 1 Abs.5 bzw. Abs. 6 BauNVO nicht zulassig :

- Vergnugungsstétten wie z.B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Wettbiiros:

- solche Betriebe, deren beabsichtige Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller Handlungen ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sog.
Swinger-Clubs, Film- und Fotostudios sowie gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der
Vornahme sexueller Handlungen;

- R&umlichkeiten zur Wohnungsprostitution.

1.3. GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO (Fremdkérperfestsetzung) sind bei der Tischlereiwerkstatt auf dem
Grundstick Gifhorner Weg 7 (Gemarkung Wilsche Flur 49 Flurstiicke 76/3) Erneuerungen der
vorhandenen Anlagen allgemein zuléssig. Nutzungsénderungen und Erweiterungen konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gutachterlich die Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften (TA L&rm) nachgewiesen wird.

Diese vorgenannten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur bei Fortbestand der
derzeitigen Nutzung (Tischlerei) oder aber eines anderen, nicht wesentlich stérenden Gewerbes,
zulassig.

1.4.  Im gesamten Plangebiet kénnen Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsflache von 300 m? je
Ladeneinheit zugelassen werden.

2. Bauweise / Zulassige Anzahl von Wohneinheiten

2.1.  Je Einzel- bzw. Doppelhaus sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohnungen zulassig.

22. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist maximal eine Wohnung je angefangene 600 m? Grundsticksflache
zulassig.

3. Garagen und Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

3.1. Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von mindestens 3 m zu
derjenigen &ffentlichen Verkehrsflache einhalten, von der sie ihre Zufahrt erhalten.

3.2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (M) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Als Ausnahme kdénnen
Garagen und Uberdachte Stellplétze bis zu einer GréRe von 30 m? auch auRerhalb der tberbaubaren
Flachen zugelassen werden, wenn die riickwartige Baugrenze um nicht mehr als 3 m tberschritten
wird.

3.3. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) sind Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1
BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahmsweise koénnen
Nebenanlagen bis zu einer GréRe von 15 m? auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen
werden, wenn der Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 3 m und zur Plangebietsgrenze
mindestens 5 m betragt.

3.4. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze, angrenzend an den Wald, sind Nebenanlagen, Garagen,
Carports und aus verkehrssicherungspflichtigen Grinden nur innerhalb der berbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn die Verkehrs-
sicherungspflicht privatrechtlich geregelt wird.

4. Larmschutz

4.1.  Fur Wohnraume, Kinder- und Schlafzimmer sind folgende Anforderungen des passiven Schallschutzes
ZU beachten :

Larmpegelbereich Il (>60 - 65 dB(A)):

Die AuBenbauteile der Geb&dude (einschlieRlich Fenster) mussen jeweils ein resultierendes
Schallddmm-MaR von mindestens 35 dB aufweisen.

Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 (mit einem
bewerteten Schallddmm-MaR von 30-34 dB) erfullt:

bei AuRenwénden in Massivbauweise mit einem Fensterflachenanteil bis zu 50 % und Wandbaduteilen
mit einem bewerteten Schallddmm-MaR von mindestens 50 dB.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern ist der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen
erforderlich. Die Luftungsoffnungen missen dabei das gleiche Einfugungs-DampfungsMaRk wie die in
den Larmpegelbereichen jeweils erforderlichen Schallschutz-Fenster aufweisen.

Fur andere als die genannten Bauweisen sind Einzelnachweise vorzulegen; Ausnahmen von diesen
Festsetzungen sind ebenfalls nur auf Einzelnachweis maglich.

4.2. In dem unmittelbar an den Gifhorner Weg angrenzenden Wohngebiet (WA) sind AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Freisitze etc.) aus schalltechnischen Grinden nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig.

4.3. In dem Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche ein
Emissionskontingente LEK ,tags (6.00 - 22 Uhr) von 62 dB(A) und nachts (22 - 6 Uhr) 45 dB(A) nicht
Uberschreiten

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Immissionswert Li ist
gem. Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fur eine Mittenfrequenz =500 Hz und
eine mittleren Quellhéhe hQ = 3 m (iber GOK durchzufiihren.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

4.4. Im Suden / Stidosten des Gewerbegebietes ist ein 3 m hoher begriinte Larmschutzwall zu errichten.Die
unmittelbar an den L&rmschutzwall grenzenden Wohnbaugrundsticke sind ohne ausgebautes
Dachgeschoss zu errichten (Atriumhaus, Bungalow etc) oder aber alternativ dazu sind im
Dachgeschoss auf der Nordwestseite keine Fenster, Gauben oder andere Dacheinschnitte einzubauen.

5. Versorgungsleitungen

5.1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Versorgungsleitungen fur die
Telekommunikation ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Die
Trassenfuhrung hat innerhalb der StraRenverkehrsflache oder anderer éffentlichen Flachen zu erfolgen.

6. Verkehrsflachen / Griinflachen / Regenwasserbewirtschaftung

6.1. Im gesamten Plangebiet werden die ErschlieBungsanlagen ohne Regenwasser-Kanalisation
hergestellt. Daher mussen auf allen privaten Grundsticksflachen geeignete Anlagen zur
ordnungsgeméRen und vollstandigen Versickerung des Niederschlagswassers hergestellt werden.
Hierzu sind Versickerungsmulden anzulegen; ausnahmsweise kénnen abhangig von den
Bodenverhéltnissen auch andere Lésungen zugelassen werden. Die Funktionsfahigkeit dieser Anlagen
muss bereits wahrend der Errichtung von Gebauden auf den jeweiligen Grundstlicken gewahrleistet
sein. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Flachen ist generell unzulassig.

6.2. Fur den entsprechenden Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Baugenehmigungs- bzw.
Bauanzeigeverfahren fur jedes Baugrundstick mit dem Entwasserungsantrag ein Versickerungs-
konzept einzureichen (mit Darstellung und Erl&uterung der Anlagen gem. BauVorlVO, NI).

6.3. Zur Ableitung des Niederschlagswassers von den offentlichen Verkehrsflachen — sind
Versickerungsflachen anzulegen, die vorwiegend in den &ffentlichen Grunflachen anzuordnen sind.
Ergénzend hierzu sind Versickerungsflachen auch in den Verkehrsflachen zulassig.

6.4. In Teilen des Plangebietes (u.a. in Bereichen geplanter Versickerungsflachen in den Grin- bzw.
Verkehrsflachen) wird die Zuldssigkeit von Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstiicken durch
entsprechende Planzeichen festgesetzt bzw. eingeschrankt.

6.5. In Randbereichen von Baugrundstiicken, die an offentliche Grinflachen angrenzen, ist das
Geléndeniveau an die Hohenlage oberhalb der jeweils benachbarten Versickerungsflache anzupassen.

7. Grunflachen, Ausgleichsflachen

7.1. Zur Durchgrunung des Baugebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB folgendes festgesetzt:

a) In der &ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 12 heimische, standortgerechte StraRenbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

b) Im Bereich der offentlichen Grunflache nérdlich des Gifhorner Weges sind 4 Vogelbeerbaume (sorbus
aucuparia) anzupflanzen.

¢) In der &ffentlichen Grunflache im Stidosten des Plangebietes ist eine Gruppe von 7 Eichen (Quercus
robur) mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7.2.  Abgangige Gehdlze sind durch neue zu ersetzen.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im zukinftigen Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Gifhorn
(Schutzzone Il A). Die jeweiligen Schutzgebietsbestimmungen werden entsprechend zu beachten sein.

Der Bau und Betrieb von Erdwarmsonden oder vergleichbaren Anlagen st im zukunftigen
Wasserschutzgebiet nur unter bestimmten Voraussetzungen méglich (Auskunft erteilt das Umweltamt des
Landkreises Gifhorn).

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1

Geltungsbereich / Allgemeines

1. Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Schmiedeweg*,
Ortschaft Wilsche. Der genaue Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt.

2. Die Bezugshohe fiir die Bestimmungen zur baulichen Héhe in § 2 ist die Fahrbahnoberkante der nachst
liegenden StraRe (gemessen jeweils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflaiche mit der
Mittellinie des Gebaudes senkrecht zur Verkehrsflache). Sofern Baugrundstiicke an unterschiedliche
StraBen angrenzen, ist die Hohenlage an der jeweils kirzeren Grenze zur éffentlichen Verkehrsflache
entscheidend. In sonstigen Einzelfallen kann ausnahmsweise der Mittelwert der jeweils errechneten
Bezugshohen gebildet und als Bezugshéhe fiir die Trauf- bzw. Gebaudehshe angesetzt werden.

3. Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich auf die Farbkarte RAL-840-HR.

§2

Gebaudehohen

1. Die Erdgeschoss-FertigfuRboden-Héhe (OKFF-EG) der Gebaude darf nicht héher als 0,75 m Uber der
Bezugshéhe nach § 1 liegen.

2. Die Firsthohe darf maximal 9,00 m Uber Bezugshéhe betragen.

§3

Dacher

1. Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine in den Farben
Naturrot bis Ziegelrot (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 2001-Rotorange, 3016-Korallenrot und
8004-Kupferbraun),
Braun (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 8002-Signalbraun, 8011-Nussbraun und 8014
Sepiabraun) und
Grau / Anthrazit (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern 7015-Schiefergrau, 7016-Anthrazitgraum, 7021
Schwarzgrau und 7043-Verkehrsgrau B)
zulassig.

2. Verglaste Flachen und Materialien, die der Nutzung der Solarenergie dienen (z.B. Wintergarten,
Sonnenkollektoren, Solarzellen), durfen nur maximal 50 % der in Anspruch genommenen Dachflache
bedecken. In begriundeten Einzelfdllen kénnen dariiber hinausgehende Flachen als Ausnahme
zugelassen werden.

Mit Bepflanzungen begriinte Dacher sind generell zulassig.

3. Bei Doppelhdusern ist jeweils nur eine einheitliche Ausfiihrung zulassig.

4. Dacheinschnitte und Dachgauben (sowie sog. Zwerchgiebel und ,Friesengiebel’) sind nur bis zu 2/3 der
Firstlange zuldssig. Diese haben zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von min.
2,00 m einzuhalten. Bei Dacheinschnitten und Dachgauben sind zusatzlich folgende Mindestabstande
einzuhalten: 1,00 m zum First und 0,70 m (= ca. 2 Dachziegelreihen) zum unteren Dachrand jeweils
gemessen in der Dachschrage senkrecht zum First. Auf einer Dachflache sind entweder nur Einschnitte
oder nur Gauben zuldssig. Die Dacheinschnitte und Dachgauben sind pro Dachflachen jeweils in
einheitlicher Hohe anzuordnen.

§4

Fassadenmaterialien

1. Glénzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien diirfen als Aullenwandbekleidungen sowie
Fenster- und Turrahmen nicht verwendet werden.

§5

Einfriedungen, Sichtschutzvorrichtungen

1. Als Bezugshohe fur Einfriedungen wird die Hoéhenlage der offentlichen Verkehrs- bzw. Grunflache
entlang der Grenze zum jeweiligen Baugrundstiick zugrunde gelegt.

2. Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Grinflachen sind Einfriedungen nur bis zu
einer Héhe von 1,20 m (gemessen an der Grenze zu diesen Flachen) zulassig. Gleiches gilt firr die
anschlieBenden Grundstlcksflachen bis zur vorderen Baugrenze, maximal jedoch bis zu einem Abstand
von 5m zu den Verkehrsflachen. Ausgenommen hiervon sind Wandscheiben, mit denen Freisitze
untereinander abgetrennt werden, sofern diese einen Abstand von mindestens 2,5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

3. Héhere Einfriedungen entlang von éffentlichen Verkehrsflachen sowie éffentlichen Grinflachen sind nur
als Hecken oder gruppenweise gepflanzten Gehdlzen zulassig.

Hinweise:
Entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen gelten die Hbéhenbegrenzungen gemaRk der Niederséchsischen
Bauordnung.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit sind in Bereichen von StraRBeneinmindungen (Sichtdreiecken)

Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.
§6
Ordnungswidrigkeiten

1.Gem. § 91 Abs.3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der dieser 6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

2. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,- €
geahndet werden.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2002
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mit 6rtlicher Bauvorschrift (OBV)
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